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Nachbarschaft im Grenzbereich

Baugesuchsmeldung??
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Jeder hat schon mal davon gehort oder gelesen, mancher hat es
auch schon selbst erlebt. Das gute nachbarschaftliche Verhilt-
nis wird oft auf eine harte Probe gestellt, wenn Herr und Frau
Nachbar unvermittelt an einem Samstagmorgen nicht nur ihren
Rasen mihen, sondern auch gleich noch mit Schaufel und
Spitzhacke, Pflanzsteinen und Mértel ausriicken. So entsteht
entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze eine Mauer. Of-
fenbar ein klares Zeichen, wie man gedenkt, kiinftig sein Terri-
torium nach aussen hin sichtbar zu machen.

(Fortsetzung ncichste Seite)

Editorial
Sehr geehrte Leserinnen und Leser

Sie halten nun den zweiten BIT-Newsletter in Hinden. Die
vielen positiven Riickmeldungen zu unserer Erstausgabe des
Newsletters haben uns sehr gefreut und fiir die Zukunft moti-
viert. Die Nachfrage war sogar so gross, dass wir nochmals ei-
ne Auflage nachproduzieren mussten. Sie haben uns damit ge-
zeigt, dass unsere Idee Thren Bediirfnissen entspricht und wir
bedanken uns fiir Thr Interesse. Trotz unseres erklirten Ziels,
Ihnen nur kurze und kurzweilige Informationen anzubieten,
kamen wir diesmal nicht umhin, einen mehrseitigen Newslet-
ter zu produzieren. Der Leitartikel erschien uns derart wichtig,
dass wir auf weitere inhaltliche Kiirzungen verzichtet haben.
Dieses Mal haben wir ein Schwerpunktthema gewihlt, wel-
ches sicher schon bei einigen von Thnen fiir hitzigen Diskussi-
onsstoff gesorgt hat: die Gestaltung der Grundstiicksgrenze.
Der Raum, in dem wir leben, wird immer dichter besiedelt.
Die verdichtete Bauweise und hohe Landpreise tragen dazu
bei, dass die zur Verfiigung stehenden Parzellen kleiner wer-
den und die Nachbarschaft einem dadurch immer niher
kommt. Die Toleranzschwelle sinkt zunehmend. Fiir die Wah-
rung der Privatsphire kommen daher hiufig nur noch deutlich
sichtbare ,,Grenzmarkierungen® in Frage. Auch die Gartenges-
taltung erstreckt sich aus Platzgriinden haufig bis zur Grund-
stiicksgrenze. Hier einen objektiven Ausgleich der Interessen-
lagen zu finden, ist die Aufgabe des Gesetzes. Bewilligungs-
pflicht, Abstandsregelungen und Héhenbeschrinkungen sollen
regulierend wirken. Wir wollen einen Uberblick geben iiber
die gesetzlich zuldssigen Moglichkeiten, die erforderlichen
Verfahren und gesetzliche Grundlagen.

Wir hoffen, dass Ihnen damit Thre ndchsten Grenzerfahrungen
in positiver Erinnerung bleiben.

Andreas Weis




Um allen Missverstidndnissen zuvor zu kommen: Der nach-
folgende Artikel kann und soll weder einen Nachbarschafts-
streit schlichten, noch ausldsen. Hierzu bedarf es weit mehr als
die nachfolgenden Erlduterungen. Aber er soll eine geraffte
Zusammenfassung, der im Raumplanungs- und Baugesetz und
im Zivilrecht vorhandenen gesetzlichen Grundlagen geben. Er
kann damit eventuell einen Beitrag zu einer sachlich fundier-
ten Diskussion iiber die neue Gestaltung des Grenzbereichs
leisten.

Ein Fazit soll bereits vorweggenommen werden: Fast alles ist
moglich, wenn man sich vor der Planung und Ausfiihrung in-
formiert, mit der Nachbarschaft in Verbindung setzt und eine
gemeinsam getragene Losung sucht. Und wer weiss: vielleicht
entsteht zwar eine Mauer, aber eine Grenze fillt.

Stiitzmauer-Regelung nicht ganz ohne Tiicken...

Stiitzmauern und Einfriedigungen

Der Grenzabstand von Stiitzmauern und Einfriedigungen be-
misst sich aufgrund deren Hohe. Die Messweise hinsichtlich
der Hohe dieser baulichen Anlagen weicht aber in einem we-
sentlichen Punkt von derjenigen ab, welche fiir Hochbauten
gilt.

‘e Hohe von Stiitzmauern- und Einfriedigungen bemisst sich
nidmlich nicht ab dem gewachsenen, sondern ab dem tiefer lie-
genden Terrain an der Parzellengrenze. Dieses muss nicht un-
bedingt mit dem urspriinglichen, natiirlichen Gelidndeverlauf
iibereinstimmen!
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Sinn der Regelung ist es insbesondere, in jenen Fillen eine Be-
nachteiligung der Parzellennachbarn zu vermeiden, wo der ur-
spriingliche Geldndeverlauf auf dem einen oder anderen
Grundstiick durch Aufschiittungen oder Abgrabungen bereits
verdndert worden ist (4bb.1).

Im Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) kdnnen die gelten-
den Bestimmungen fiir Stiitzmauern und Einfriedigungen unter
§ 92 Abs. 1-5 nachgeschlagen werden.

Hier ist festgehalten, dass Stiitzmauern und Einfriedigungen,
welche die Hohe von 1,20 m nicht iibersteigen, an die Grenze,
oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halb-
scheidig auf die Grenze gestellt werden diirfen (4bb. 2).
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Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft miissen ho-
here Stiitzmauern und Einfriedigungen um das doppelte Mass

ihrer Uberhshung von der Grenze zuriickgestellt werden.
(4bb.3).
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Fiir Stiitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick
gewihren und die Hohe von 2.50 m iiberschreiten, gelten die
gleichen Abstandsvorschriften wie fiir Fassadenaussenflichen.
Ab dieser Hohe bemisst sich der Grenzabstand auf der Grund-
lage der effektiven Hohe und Lénge einer Stiitzmauer. Anga-
ben zur Berechnung, der zwischen den Nachbargrundstiicken
geltenden Grenzabstinde, finden sich unter § 90 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG).

Stiitzmauern, steile Béschungen und sonstige bauliche Anla-
gen, bei denen eine Absturzgefahr besteht, sind mit den not-
wendigen Abschrankungen zu versehen. Solche gesetzlich vor-
geschriebenen Sturzstellensicherungen unterliegen nicht den
Abstandsvorschriften.




Terrainanpassungen oder doch lieber eine Stiitzmauer?

Abgrabungen und Aufschiittungen

Die Hohe von Abgrabungen und Aufschiittungen wird im Ge-
gensatz zur Stlitzmauerhdhe in der Regel ab dem gewachsenen
Terrain gemessen. Die Gemeinden regeln dies jeweils in ihren
kommunalen Zonenreglementen. Diese Vorschriften geben
auch tber allféllige Beschrankungen der Aufschiittungs- oder
Abgrabungshohen Aufschluss.

Geringfiigige Terrainverdnderungen im Rahmen der ortsiibli-
chen Gartengestaltung bediirfen keiner Baubewilligung (§ 94
Abs. 1 lit. f RBG). Darunter fallen beispielsweise das Hinter-
fiillen von nicht bewilligungspflichtigen Stiitzmauern oder an-
dere geringfligige Terrainanpassungen. Grossflachige oder sehr
hohe Aufschiittungen sind hingegen baubewilligungspflichtig
(§ 120 Abs. 1 lit. d RBG). Bitte erkundigen Sie sich im Zwei-
felsfall beim Bauinspektorat hinsichtlich der Bewilligungs-
pflicht. Im Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sind Ab-
standsvorschriften fiir Abgrabungen und Aufschiittungen unter
§ 93 Abs. 1 und 2 zu finden.

Abgrabungen und Aufschiittungen, die nicht durch eine Stiitz-
mauer gesichert sind, diirfen das Nachbargrundstiick nicht un-

imutbar beeintrdchtigen und miissen einen Abstand von
v,60 m zur Grenze einhalten. Sinn dieser Abstandsregelung ist
es, im Falle von Setzungen oder Nachrutschen des Erdreichs,
insbesondere bei hohen Aufschiittungen mit steilen Béschun-
gen, unmittelbare negative Auswirkungen auf das benachbarte
Grundstiick zu vermeiden. Mit schriftlicher Zustimmung der
Nachbarschaft kann von dieser Abstandsvorschrift abgewichen
werden.

Sind bei einer an der Grenze erstellten Stiitzmauer Auf-
schiittungen geplant, welche die Hohe der Stiitzmauer iiber-
ragen, so muss deren Boschungsfuss um 0.60m von der Grenze
abgesetzt werden. Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbar-
schaft kann jedoch auch von dieser Abstandsvorschrift abgewi-
chen werden (4bb. 4).
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Bei nicht mit den Skizzen iibereinstimmenden Situationen, bit-
ten wir Sie mit dem Bauinspektorat Kontakt aufzunehmen.
Ohne Einwilligung des Stiitzmauereigentiimers darf das Erd-
reich an einer Stiitzmauer weder abgegraben noch an diese an-
geschiittet werden. Wird die Einwilligung nicht erteilt, muss
zur Sicherung von Abgrabungen oder Aufschiittungen zwangs-
ldufig eine eigene Stiitzmauer erstellt werden.

Einfriedigungen sind keine Hecken!
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Einfriedigungen sind nach der gefestigten Rechtsprechung
Vorrichtungen, welche im Wesentlichen zur Sicherung des
Grundstiicks gegen unbefugtes Betreten oder Verlassen, zur
Verminderung von Witterungs- oder Immissionseinfliissen so-
wie zur Verhinderung der Einsichtnahme dienen, um eine un-
gestorte Nutzung des Grundstiicks zu gewéhrleisten; und dieses
in seinem ganzen Umfang oder auch nur zum Teil von der 6f-
fentlichen Verkehrsfliche und von den Nachbargrenzen ab-
grenzen.

Als Einfriedigungen gelten alle entlang der Grenze eines
Grundstiicks erstellten Einzdunungen wie beispielsweise
Schranken, Mauern, Erdwille, an Pfihlen befestigte Stroh-
Schilf-, oder Rohrmatten, Holzgeflechte usw.

«.und wie verhiilt es sich jetzt mit den Hecken?




Griinhecken, bestehend aus Lebhecken (Buchen-, Kirschlor-
beer-, Rosenhecken usw.) Straucher und Baumreihen sind kei-
ne baulichen Anlagen. Deshalb gelangen hier auch nicht die
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
sondern diejenigen des Gesetzes liber die Einfithrung des Zi-
vilgesetzbuches (§§ 130/131 EG ZGB) zur Anwendung;:

§ 130 EG ZGB Einfriedungen
Griinhecken diirfen gegen den Willen der nachbarlichen
Grundeigentiimerschaft nicht ndher als 60 cm von der Grenze
und nicht hoher als ihre 3-fache Distanz von derselben gehalten
werden (§ 130 Abs. 1 EG ZGB)

Im Einverstindnis mit der Nachbarschaft kann von diesen Ab-
standsvorschriften abgewichen werden. Die entsprechenden
Vereinbarungen bediirfen zur Gultigkeit der 6ffentlichen Beur-
kundung und der Eintragung als Dienstbarkeit im Grundbuch
(§ 133 Abs. 1 EG ZGB).

Bewilligungsfrei heisst nicht, dass keine Vorschriften zu be-
achten sind!

swilligungspflicht
Keiner Baubewilligung nach Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) bediirfen Griinhecken, Pflanzen, Stiitzmauern bis
1.20 m Hohe sowie geringfiigige Terrainverdnderungen im
Rahmen der ortsiiblichen Gartengestaltung (§ 120 Abs. 3 RBG
in Verbindung mit § 94 der zugehérigen Verordnung, RBV).
Einfriedigungen bediirfen einer kommunalen Baubewilligung,
sofern die Gemeinden eine Bewilligungspflicht vorschreiben
(§ 120 Abs. 1 lit. ¢ RBG in Verbindung mit § 92 RBV). Bitte
erkundigen Sie sich bei der betreffenden Gemeinde iiber die
Bewilligungspflicht.
Ausserhalb der Bauzonen bediirfen Stiitzmauern und Einfriedi-
gungen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen immer einer
Baubewilligung des kantonalen Bauinspektorats (bzw. des
Gemeinderats Reinach) und einer Ausnahmebewilligung der
Bau- und Umweltschutzdirektion.
Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen
entbindet aber nicht von der Einhaltung aller tibrigen Bauvor-
schriften (§ 94 Abs. 1 lit. h RBV).

Nachbarrecht

Bedarf eine Stiitzmauer eine Einfriedigung oder eine Abgra-
bung/Aufschiittung im konkreten Fall keiner Baubewilligung,
so wird die Einhaltung der Abstandsvorschriften von den Bau-
bewilligungsbehdrden weder kontrolliert, noch durchgesetzt.
Allfillige diesbeziigliche Streitigkeiten miissen auf dem Zivil-
rechtsweg entschieden werden.

Ist eine giitliche Regelung zwischen den betreffenden Nach-
barn nicht moglich, wenden Sie sich bitte fiir ndhere Auskiinfte
an folgende Adressen:

Bezirksgericht Arlesheim
Domplatz 7
4144 Arlesheim
Tel. 061 552 80 00

Gemeindeverwaltung Binningen
Curt Goetz- Strasse 1
4102 Binningen

Bezirksgericht Laufen
Hintere Gasse 52
4242 Laufen, Amtshaus
Tel. 061 765 37 55

Bezirksgericht Liestal
Bahnhofplatz 16
4410 Liestal
Tel. 061 552 57 94

Bezirksgericht Sissach und Gelterkinden
Hauptstrasse 108/110
4450 Sissach
Tel. 061 976 90 40

Bezirksgericht Waldenburg
Hauptstrasse 72
4437 Waldenburg
Tel. 061 552 66 93

F. Moor, R. Burkolter, R. Briindler
(Leiter Bauabteilungen 1 —3)




